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L’OAP est au service de l’aménagement et de la 
cohérence du développement communal. 

 

Elle Peut concerner n’importe quels quartiers ou 
secteurs : renouvellement urbain, densification 
(zones U), extensions urbaines (zones AU), qu’ils 
soient résidentiels ou d’activités. 
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• Permet de définir les objectifs, principes 
et conditions d’aménagement et 
d’équipements d’un site tout en laissant 
aux équipes municipales, concepteurs et 
opérateurs ultérieurs, une marge de 
manœuvre 

•  Permet de définir un ordre de priorité 
d’ouverture à l’urbanisation d’un site 
(= phasage) 
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• Permet de donner une assise juridique au 
projet : l’OAP est complémentaire au 
règlement du PLU. 

• Le code de l’urbanisme précise « tous les 
travaux et opérations doivent être compatibles 
avec les OAP et leurs documents graphiques ». 

Ce qui signifie que les permis d’aménager 
et les permis de construire ne doivent pas 
remettre en cause les principes énoncés 
dans l’OAP. 
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• C’est un outil de proposition et de 
négociation qui permet de structurer le 
dialogue entre communes et opérateurs, 
même si la commune ne maitrise pas le 
foncier ou ne souhaite pas réaliser elle-
même l’opération. 

• D’où l’importance de bien formuler des 
objectifs clairs, sous forme graphique et 
rédigée, et non pas des esquisses de 
projets qui seront forcément remises en 
cause par des études plus approfondies. 
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Exemples d’Orientations d’Aménagement de 
quelques PLU arrêtés et/ou approuvés 

• Schématiser les objectifs d’organisation d’un 
aménagement sur un secteur particulier et y exprimer 
des principes incontournables à respecter 
 

• Exprimer des objectifs à plus grande 
échelle (quartier, typologie urbaine,…) 
 

• Proposer une méthode : sous forme de 
recommandations ou d’information  
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Un schéma pour un secteur : les grands 
principes constatés 

► Logique de desserte 

 Organiser le réseau viaire interne 

 Assurer des liaisons avec l’extérieur 

 Proposition de différents moyens de mobilité 

 

► Maîtriser la forme urbaine 

 Alignement et orientations des bâtiments 

 Transition paysagère avec le voisinage 

 Indications d’espaces publics 

 Répartition typologique 

 

► Esquisse de phasage (programmation calendaire) 
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Proposer des alternatives 
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En guise de conclusion, trois enseignements : 

1. Bien exprimer des objectifs et non des solutions, sauf si 
celles-ci ont fait l’objet d’une étude approfondie et que 
l’opération est prévue à court terme  

2. Exprimer des principes forts permettent d’engager un 
dialogue avec l’aménageur, et si le projet est 
finalement différent mais bien argumenté, une 
modification simplifiée du PLU peut être justifiée (ce 
n’est ni long ni couteux au regard de l’engagement d’un 
projet d’urbanisation…) 

3. La concertation vient enrichir le projet et, même dès le 
PLU, les habitants peuvent être associés L’
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